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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

KN katastr nemovitosti

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

OZE obnovitelné zdroje energie

PUR Uplné znéni Politiky Uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci¢.1 -7 aZmén &. 8
a9

RzV (plochy s) rozdilnym zplsobem vyuziti

UAP Uzemné analytické podklady spréavniho obvodu ORP Prachatice

upP Uzemni plan Zabrdi

USES Uzemni systém ekologickeé stability

USK Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje

VTL vysokotlaky (plynovod)

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pldni fond

ZUR uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje po vydani Aktualizaci €. 1,
2,3,4a,4b,5,6, 7, 8,9, 11, 13 a rozsudku nejvyssiho spravniho soudu ¢. As
15/2016/85

uvoD

Obec Zabrdi lezi nékolik kilometr( zapadné od Prachatic ve spravnim obvodu ORP Prachatice. Je
tvofena jednim sidlem a nékolika enklavami zastavénych tzemi (Na Suferajnu, Zabrdsky mlyn,
statek Sedlmin). Sestava z jednoho katastralniho tzemi - Zabrdi u Lazist.

K 1. 1. 2024 méla obec 64 obyvatel (zdroj: UAP Prachatice). Od vysidleni Némc@ po 2. Svétové
valce obec zaznamenavala postupny Ubytek obyvatel, az v poslednich pfiblizné 20 letech doSlo
ke stabilizaci jeho poctu.

Obec dosud nedisponuje Zzadnym Udzemnim planem, zastavéné uzemi bylo vymezeno ke dni 1. 11.
2008 a aktualizovano bylo ke dni 5. 5. 2010 (zdroj: mapovy geoportal JihoCeského kraje).
Zastupitelstvo obce Zabrdi rozhodlo na svém zasedani dne 12. 6. 2025 o pofizeni Uzemniho planu.

Vzhledem ke své velikosti Zabrdi disponuje pouze zakladni udrovni ob&anského vybaveni a
z hlediska jeho nabidky (vzdélani, zdravotnické péce, kultury) a pracovnich pfilezitosti je
obyvatelstvo vdzano zejména na mésto Prachatice, v jehoZz zazemi se obec nachazi. Zabrdi ma
vybudovany vefejny vodovod, ovS§em systém verejné kanalizace nikoliv.

Obec se nachazi ve &lenitém reliéfu podhdii Sumavy, zjihu na sever jeji Gzemi protina Ficka
Blanice. Diky své poloze, nékterym pfirodnim zajimavostem, znacenym turistickym a cyklistickym
trasam mUze byt turisticky zajimavym Gzemim, spiSe vSak pro nepobytovou rekreaci.




A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE A
OCHRANY JEHO HODNOT

Uzemni plén je zakladnim koncepénim dokumentem obce k usmérfiovani Gzemniho rozvoje a
ochrany hodnot jejiho tzemi. Cilem UP bude vymezit koncepci plosného a prostorového
usporadani celého spravniho Uzemi obce a vymezit obecné podminky na vyuzivani dzemi,
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

A.1 Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje

Od 1. 10. 2025 je pro zpracovani Uzemnich plant zédvazna Politika Gzemniho rozvoje Ceské
republiky po vydani Aktualizaci é. 1 - 7 a Zmén &. 8 a 9 (déle jen ,,PUR“). UP bude v souladu
s PUR a pfipadné jejimi dal§imi zmé&nami, pokud budou v priib&hu projednavéni ndvrhu UP viadou
CR schvaleny.

Obec Z&brdi v sidleni struktute stanovené PUR nelze zafadit do 7adné kategorie center osidleni.

Blizké Prachatice jsou zafazeny do stfednich center osidleni ostatni (D). Bez poZadavku na feSeni
vUP.

Uzemi obce nespada do ?adné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy celostatniho vyznamu. Bez
poZadavku na feseni v UP.

PUR vymezuji specifickou oblast SOB1 Sumava zasahujici do jihozapadni ¢asti ORP Prachatice.
Dle Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, které vymezeni specifickych oblasti celostatniho
vyznamu zprestiuji, spravni tizemi obce do této specifické oblasti nespada. PUR déle vymezuje
specifické oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojtl
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni (SOB10) a
z vétrné energie (SOB11). Ty dle PUR zasahuji severni ¢ast ORP Prachatice, za co? lze Gizemi obce
Zabrdi povazovat. Vzhledem ktomu, Ze Zména &. 9 Politiky Uzemniho rozvoje CR, ktera tyto
specifické oblasti zavedla, je zavazna az od 1. 3. 2025, platné Zasady uUzemniho rozvoje
JihoGeského kraje dosud nemély moznost zpfesnit vymezeni téchto specifickych oblasti. Zasadni
skute¢nosti vSak je, Ze vymezovani téchto akceleracnich oblasti vuzemné planovacich
dokumentacich je podminéno dvéma skutec¢nostmi — za prvé zpracovanymi podklady pro
vymezovani oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie (dosud nenastalo) a za
druhé schvalenim pfislusné legislativy. Az po splnéni obou podminek bude mozné vymezovat
akcelera¢ni oblasti vuzemné planovacich dokumentacich, kterou je i Uzemni plan. Bez
poZadavku na feseniv UP.

Do feSeného uUzemi nezasahuji zadné zameéry dopravni nebo technické infrastruktury
mezindrodniho nebo republikového vyznamu. Bez poZadavku na feseni v UP.

Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny 7adné konkrétni pozadavky vyplyvajici z PUR s vyjimkou
celostatnich priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, které bude UP
respektovat nasledovné:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provédzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je
tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery




vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup k vyvaZzenému vsestrannému rozvoj tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

UP vymezi pfirodni, civilizaéni a kulturni (urbanistické) hodnoty izemi a navrhne zpCsob jejich ochrany
amozného rozvoje. Hodnoty tizemi budou prevzaty ze ZUR, UAP a budou piipadné doplnény o hodnoty
nalezené pfi priizkumech a rozborech, které budou predchézet zpracovani ndvrhu UP. Bude zachovéna
urbanisticka struktura sidla. Zastavitelné plochy budou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi.
Reseni UP nebude vytvaiet podminky pro mozné znehodnoceni krajinného razu. V centralni &asti sidla,
zdali to bude Gé&elné, UP vymezi Gizemi, ve kterém budou stanoveny specifické podminky pro zmény
v Uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj primarniho sektoru bude podpofen vymezenim ploch zemédélskych a dalSich ploch
nezastavéného uUzemi a zejména podminkami vyuZiti téchto ploch. Vramci vSech ploch
nezastavéného Gzemi budou umoznény revitalizaéni, renaturaéni zasahy do nezadoucich prvka,
protipovodiiova a protierozni opatfeni, opatieni sniZujici riziko vzniku a dopadt ekologickych katastrof
véetné sucha a opatieni zvysujici ekologickou stabilitu Gzemi. UP provéfi vyuziti zemédélskych areal
a pfipadné navrhne vhodné doplnéni ploch pro rozvoj primarniho sektoru. Budou stanoveny podminky
pro zajiSténi ochrany ZPF jako zakladniho pfirodniho bohatstvi nasi zemé. Zejména pfi vymezovani
zastavitelnych ploch na ptdéach I. a Il. tfidy ochrany dbat fddného odlvodnéni, které ma dokazat
prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuZiti Uzemi v iuzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych
diasledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi. Vhodna rfeSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center osidleni,
oblasti, os a zamérd vymezenych v PUR CR.

Kazda plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude umoziiovat riizné zplsoby vyuZiti, nikoliv jen jediné.
Bude upfednosthovana navaznost rozvojovych ploch na plochy stabilizované se stejnym nebo
slugitelnym typem ploch s RZV. Proces pofizovani UP v sobé nese v souladu se stavebnim zakonem
zapojeni vefejnosti — moZnost uplatfiovani pfipominek k navrhu UP. Tim moGZe dojit k identifikaci
nékterych dalSich problémU a potfeb, které mohou lépe urcit obyvatelé dané obce a které ve fazi
zadani uzemniho planu neni mozné rozpoznat. Pfipominky budou posuzovany pfedevSim s ohledem
na vefejny zajem. Obec se nenachézi v 7adné oblasti, ose, plose nebo koridoru vymezenych v PUR.
(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek.

Pfi stanovovani zakladni koncepce rozvoje Uzemi a jednotlivych koncepci (urbanistické, verejné
infrastruktury, krajiny) je tfeba zohlednit vazby na okoli a vyhodnotit koordinaci vyuzivani uzemi
z hlediska 8irsich vztahd.

(17) VWytvaret vizemi podminky k odstrariovani ddsledkid hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v strukturalné postiZzenych krajich a
hospodarsky a socialné ohroZenych tzemich a napomoci tak feSeni problémi vtéchto dzemich.
Vytvaret podminky pro zvyseni mobility a dostupnosti.

UP vytvoii podminky pro pfiméfené mnozstvi pracovnich pfileZitosti s ohledem na velikost sidla a jeho
polohu v ramci regionu.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidleni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Mezi méstskymi oblastmi — nositeli ekonomického rozvoje a sluZzeb nadmistniho vyznamu a
venkovskymi oblastmi, které pfedstavuji pfedevsim oblasti zemédélské vyroby a poskytuji méstskym
oblastem také rekreacéni funkci, by mélo dochazet k intenzivni vymeéné sluzeb. Pfi zohlednéni princip(
udrzitelného rozvoje by mély byt posilovany funkce odpovidajici potencialu uzemi. S ohledem na
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zachovanikrajinného rdzu a charakteru izemi se nepredpoklada vymezovanirozvojové ploch uréenych
primarneé pro pobytovou rekreaci.

(19) Wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opousténych areald a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych
vojenskych ujezdi) a zaroven predchazet vzniku dalsich takto znehodnocenych tdzemi. Hospodarné
vyuZivat zastavéné uUzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a, zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na
vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji
uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemt.

Projektant UP provéfi, zdali se na Gizemi obce nachazeji opusténé arealy a plochy. Pokud ano, navrhne
jejich vyuziti zafazenim do pfislusnych ploch s RZV a ur¢i podminky vyuziti téchto ploch. V takovém
pfipadé je doporuceno vymezit transformacni plochu. Vymezenim podminek vyuziti jednotlivych
ploch s RZV bude dosazeno predpokladu hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi, a zaroven
ochrany nezastavéného Uzemi a vefejné zelené. MnoZstvi zastavitelnych ploch bude vymezeno
s ohledem na rozvojovy potencidl obce a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Umistovanim zamérd do
zastavéného Uzemi nebo v navaznosti na néj bude dosazeno uc¢elného vyuzivani a uspofadani tzemi,
které bude Usporné v dopravnich a energetickych narocich. Minimalizace fragmentace nezastavéného
uzemi (krajiny) bude zajiSténa tim, ze zastavitelné plochy budou vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty prfed negativnimi vlivy vytvafenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potfebna zmirriujici a
pripadné kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti respektovat verejné
zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. Déle vytvaret izemni podminky pro zvySovani a udrZovani ekologické stability volné
krajiny, zajisténi ekologickych funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych
uzemi a zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tuzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochrany krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Ochrana krajiny a vSech jejich prvk{ a funkci je nepostradatelnou sloZzkou udrzitelného rozvoje izemi.
Uzemnim planem budou vytvofeny podminky pro pfirozenou reten&ni schopnost krajiny, migraéni
prostupnost a také jeji produk&ni schopnosti. VSechny plochy s RZV v nezastavéném uzemi budou
umoZiovat revitalizaéni, renaturacni zédsahy do nezadoucich prvkd, protipovodiiova a protierozni
opatteni, opatfeni snizujici riziko vzniku a dopad( ekologickych katastrof véetné sucha a opatfeni
zvysujici ekologickou stabilitu tizemi. UP popiSe zakladni charakter Gizemi a stanovi zp(isob ochrany
krajinného razu. U rozvojovych ploch s negativnim vlivem na krajinny raz bude provéfeno vymezeni
izolaéni zelené a jinych opatieni, které by tyto negativni Uginky zmirnily. Se zvlastni pééi se UP zaméfi
na opatfeni snizujici riziko sucha - vodni nadrze, mokfady, suché poldry a dalsi jina opatfeni
napomahajici zadrzet vodu v krajiné.

(20a) Vytvaret tzemni podminKy pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivocCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
neZadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich probléma.

Oplocovani pozemk(l ve volné krajiné (nezastavéném uzemi) bude UP pfipoustét pouze
v odlivodnénych p¥ipadech spojenych s chovnymi tGéely. UP bude vytvafet podminky pro obnovu a
doplnéni cestni sité, sou¢asné budou respektovany stavajici znacené turistické a cyklistické trasy.
Zasadni zameéry v oblasti dopravni infrastruktury, které by vytvarely bariérovy efekt a mély tak negativni



vliv na migra¢ni prostupnost pro volné Zijici zivoc¢ichy nebo ¢lovéka, se neo¢ekavaji. Ke srlstani sidel
v feSeném Uzemi dojit nemuze.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoroéni vyuZiti pro rzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZaFska, hipo). Centra osidleni
v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska
kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud mozZno rozvijet jako poly rozvoje cestovniho ruchu poskytujici
vybavenost pro rekreaci a zazemi pro turisty.

UP bude respektovat cyklotrasy, turistické trasy a prochazejici Gzemim obce, véetné pfipadné
doprovodné infrastruktury. UP provéfi moznost navrzeni novych cyklistickych nebo turistickych tras,
pfipadné stanovi podminky pro agroturistiku. Pfipustnost/nepfipustnost staveb zlepSujicich podminky
pro rekreaci a cestovni ruch bude feSena vramci jednotlivych ploch s RZV nezastavéného Gzemi
s ohledem na hodnoty a charakter uzemi. Vymezovani rozvojovych ploch uréenych primarné pro
pobytovou rekreaci se neocekava, nadale budou ktémto Gceldm slouzit objekty v ramci sidla (tzv.
druhé bydleni).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat | potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkim tranzitni Zelezni¢ni a
silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinym
vhodnymi opatifenimiv tuzemi. Zaroven v§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplGsobem dusledné prfedchéazet zneprichodnéni tGzemi pro dopravni stavby i moZnému
neZadoucimu pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatieni na eliminace téchto ucinka).

Obec dosud nedisponuje systémem vefejné kanalizaéni sité, UP navrhne Fe$eni odvadéni odpadnich
vod. Bariérovy efekt se pii tom nepiedpoklada. UP bude usilovat o soub&zné vedeni siti technické
infrastruktury (napf. v rdmci vefejnych prostranstvi nebo ploch dopravy).

(24) Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani
novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na stavajici vefejnou dopravni
infrastrukturu. Vytvaret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou, pési).

UP umozni rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury predevsim koncepéné (stanovenim
podminek vyuziti danych ploch s RZV). UP vymezi zastavitelné plochy s ohledem na existenci nebo
moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. VyuZiti zastavitelné plochy maze UP
podminit napojenim na adekvatni soudobou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhorsovani
stavu. V dzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi pfekradovany,
vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekracovani nedoslo. Vhodnym usporadéanim ploch
v Uzemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych aredld.

UP nebude vymezovat zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdroj(i hluku, pachu nebo prachu.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho, prehrivani atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uizemniochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych
k Fizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
a vyuZivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrZzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptaénich opatfeni'v pfipadé dopadu
zmény klimatu. V Udzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzZivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani G¢inkG povodni a sucha. PFi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

V8echny plochy s RZV v nezastavéném Uzemi budou umoznovat revitaliza¢ni, renaturaéni zdsahy do
nezadoucich prvk(, protipovodiiova a protierozni opatfeni, opatfeni snizujici riziko vzniku a dopad(
ekologickych katastrof véetné sucha a opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu GUzemi. Alespon u
zastavitelnych ploch UP stanovi koeficient zelené.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vlymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrovych Skoda.

Uzemim obce prochazi ficka Blanice, kterda ma vymezeno zaplavové Uzemi Q5 a Q100. UP bude
v téchto zaplavovych tzemich vymezovat zastavitelné plochy pouze ve vyjimecnych a odlvodnénych
pfipadech.

(28) Pro zajistéeni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby udrZitelného rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné zelené infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. Vytvaret podminky pro rozvoj tzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich vefejnych prostranstvi s dostateCnym zastoupenim vegetacnich prvkd. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostort a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci
verfejného i soukromého sektoru s verejnosti. Pfi vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek
pro rozvoj bydleni zohledriovat poZadavky na verejna prostranstvi.

UP stanovi koncepci vefejné infrastruktury véetné zelené infrastruktury a vefejnych prostranstvi. UP
bude ctit stavajici vefejné prostory, vefejnou zelen. V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch bude
navrzeno souvisejici vefejné prostranstvi v adekvatnim rozsahu, pokud plocha nebude obsluhovana
z vefejného prostranstvi stavajiciho.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti. Je
nezbytné vytvaret tzemni podminky pro zasobovani pitnou vodou a pro optimalni odvadéni a ¢isténi
odpadnich vod. PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat moZnost napojeni na
stavajici vefejnou technickou infrastrukturu.

Obec ma vybudovany vefejny vodovod, ovSem dosud nedisponuje systémem vefejné kanaliza¢ni site,
UP navrhne feseni odvadéni odpadnich vod.

(381) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, pfipadé zdalSich nizkouhlikovych zdrojd, véetné zajisténi bezpecného
zasobovani uzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostiedi a kulturnim hodnotam uzemi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik.

Vzhledem k zachovalému krajinnému razu, existenci pfirodnich hodnot a charakteru Uzemi se
predpoklada, ze UP umistovani OZE v nezastavéném Uzemi vyloudi. OZE v8ak bude mozné umistovat
na stfechach budov nebo v aredlu zemédélského druZstva, ¢imZz by méla byt dostateé¢né pokryta
spotieba elektrické energie obyvatel obce a jeho podnikatelskych subjekt(l zplsobem, ktery je
v souladu s principy udrZitelného rozvoje uzemi.



A.2 Upresnéni pozadavku vyplyvajicich ze zasad uzemniho rozvoje

V soucasné dobé jsou pro zpracovani Uzemnich plan( zédvazné Zasady Gzemniho rozvoje
Jiho¢eského kraje po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4a, 4b, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 13 a rozsudku
nejvyssiho spravniho soudu é. As 15/2016/85 (dale jen ,,ZUR“). UP bude v souladu se ZUR a
pfipadné jejich dalsimi zmé&nami, pokud budou v priibé&hu projednévani navrhu UP vydany.

Uzemi obce nespadd do 74dné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy celostatniho vyznamu,
které ZUR zpiesiiuji. Sou¢asné izemi obce nespadd ani do 74dné rozvojové oblasti nebo rozvojové
osy nadmistniho vyznamu, které ZUR vymezuji. Bez poZadavku na reseni v UP.

PUR vymezuji specifickou oblast SOB1 Sumava, ktera zasahuje jihozapadni &asti ORP
Prachatice. ZUR v8ak vymezeni této specifické oblasti celostatniho vyznamu zpresnily mimo
spravni Uzemi obce. ZUR dale vymezuji specifické oblasti nadmistniho vyznamu, ani do nich
Gzemi obce nespadd. Bez poZadavku na reseni'v UP.

ZUR na Gzemi obce nezpresiiuji plochy nebo koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu a stejné tak na uzemi obce nevymezuji plochy nebo koridory dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu. Bez poZadavku na fe$eni v UP.

ZUR zpfesiiuji plochy a koridory vefejné technické infrastruktury mezindrodniho a
republikového vyznamu vymezené v PUR mimo Gzemi obce. Sougasné ZUR vymezuji plochy a
koridory vefejné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Na tGzemi obce vymezuji ZUR
v oblasti elektroenergetiky pro distribu¢ni soustavu, vedeni a zafizeni 110k a v oblasti zasobovani
plynem:

e koridor Ee8 - VVN 110 kV TéSovice — Volary, v€etné elektrické stanice 110/22kV (v obvyklé

Sifce 100 m)
e koridor Ep6 - VTL plynovod Prachatice — Zablati (v Sifce 200 m)

UP bude tyto koridory respektovat a zohledriovat zésady pro uUzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v uzemi.

ZUR vymezuji nadregionalni a regionalni Grover Gzemniho systému ekologické stability
(USES). Na Gizemi obce zasahuje:
e regionalni biocentrum RBC 54 Husinec.

UP bude regionalni biocentrum respektovat a zohledriovat zdsady pro Gzemné plénovaci &innost
a rozhodovani v uzemi.

Do feSeného uzemi nezasahuji Uzemni rezervy pro téZbu nerostnych surovin, vefejnou dopravni
nebo technickou infrastrukturu.

UP bude respektovat stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

ZUR vymezuji na tzemi Jihogeského kraje typy krajin a stanovuji pro né jejich charakteristiku,
cilovou charakteristiku a zakladni zasady pro ¢innostiv Uzemi a rozhodovani o zménach. Na zemi
obce zasahuiji krajina lesni a krajina lesopolni:

e Krajina lesni (cca jihovychodni polovina Uzemi obce)

o Charakteristika krajiny — horsky, vrchovinny a pahorkatinny reliéf, vyrazné
zastoupeni lesnich porostll (nad 70 %), maly podil produkéniho intenzivniho
zemédeélstvi, mensi sidla &i rozptylena zastavba s vyraznou rekreacni funkci,
pfirodni ¢irelativné pfirodni lesy, poto&ni a fi¢ni nivy, mokfady, pfirodeé blizké louky.

o Cilova charakteristika krajiny — zachovani charakteru tohoto typu krajiny.
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o Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

a)

b)

minimalizovat negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto
pozemkl na nezbytné nutnou miru,

predchazet riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym
vymezovanim zastavitelnych ploch, resp. zabranit umisténi nevhodnych
staveb (zejména dominant obytného charakteru) do Uzemi, tzn. dbat na
vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a volbu dalSich moznych
podminek vyuziti v izemné planovaci dokumentaci,

uzemneé planovacimi nastroji podpofit  respektovani  cennych
architektonickych a urbanistickych znakl sidel i jejich vhodnou dostavbu
formou nejmensiho mozného zasahu do charakteristickych ryst okolni
krajiny,

rozvijet cestovni ruch ve forméach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, v ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezit moznost rozSifovani a intenzifikace
chatovych lokalit pro individualni rekreaci.

Krajina lesopolni (cca severozapadni polovina Uzemi obce)

o Charakteristika krajiny — reliéf vrchovin a pahorkatin, zemeédélska krajina je
stfidana s lesni krajinou (lesy na 30-70 % plochy), vyrazna struktura historické
kulturni krajiny, poto¢ni a fi¢ni nivy, mokrady, lesni porosty se segmenty pfirodé
blizkych lesu, pfirodé blizké louky.

o Cilova charakteristika krajiny — zachovani charakteru tohoto typu krajiny.

o Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v izemi:

a)

d)

zachovat v nejvysSi mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim
vymizeni prvkd stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL),

podporovat reten¢ni schopnost krajiny,

luzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znak( historicky kulturni
krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidel i jejich
vhodnou dostavbu,

rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

UP bude respektovat vyse zastoupené typy krajin, jejich cilovou charakteristiku a zasady

pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v dzemi.

ZUR na Gzemi obce vymezuji vefejné prospésné stavby v rozsahu koridor(i Ee8 - VVN 110kV
TéSovice — Volary v€etné elektrické stanice 110/22kV a Ep6 - VTL plynovod Prachatice — Zablati.
UP vymezi pfedmétné koridory jako vefejné prospésné stavby.

UP bude ctit pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci &innosti obci, zejména co se tyce
pfipadného vymezovani ploch pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

A.3 Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovacich podklad

A.3.1 Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou piisobnosti Prachatice byly zpracovany v roce
2008, pricemz Uplné aktualizace probéhly k letlim 2010, 2012, 2014, 2016, 2020 a 2024 (dale jen

LUAP“).



Vyhodnoceni tzemnich podminek a potenciald jednotlivych pilid

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce bude vychazet ze skutecnosti, ze stavajici stav je
z hlediska vsSech tfi slozek udrzitelného rozvoje uzemi (pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky
rozvoj, soudrznost spolecenstvi obyvatel) hodnocen negativné.

Pozitiva feSeného uzemi jsou:

+

+ + + + + o+

zabory ZPF probihaji pouze v ramci vymezeného zastavéného Uzemi, ¢imz nedochazi
k jeho plytvani,

nizka hlukova zatéz a radonové riziko,

dostatecny podil lesnich ploch,

kladné migracni saldo,

mladSi bytovy fond,

dobra dostupnost do centra (Prachatice),

existence cykloturistickych tras.

Negativa feSeného Uzemi jsou:

mala ekologicka stabilita,

diky neexistenci Uzemné planovaci dokumentace nejsou dostate¢né chranény pfirodni,
kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi,

riziko eroze orné pady,

riziko povodni,

vysoka produkce odpad( a nedostatecna technicka infrastruktura (neexistence vefejné
kanaliza¢ni sité a zajiSténi ¢iSténi odpadnich vod),

nedostatek pracovnich mist,

nizka podnikatelska aktivita,

starnuti obyvatel,

nedostatec¢né obcanské vybaveni

UP zohledni pozitiva i negativa fe§eného Uzemi a vytvoii podminky pro zachovani kladnych a

fesSeni negativnich stranek.

Hodnoty

UP bude respektovat hodnoty Gzemi (pfirodni, kulturni, civilizaéni):

Pfirodni hodnoty

pfirodni pamatka V Polich,

pfirodni pamatka Blanice,

prirodni pamatka Zabrdska skala,

pamatny strom (trnovnik akat na rozcesti na zapadnim okraji obce),
lesy,

vodni toky.

Kulturni hodnoty

kaple sv. Huberta a kaple sv. Linharta,

historické jadro sidla (vyznacuje se spiSe naruSenou sidelni formou zejména novodobou
zastavbou, historicky pldorysny typ: navesni, subtip: lichobéznikova),

drobné sakralni stavby (kfize, bozi muka).

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemi s archeologickymi nélezy I. a Il. kategorie,
silnice lll. tfidy a mistni komunikace,
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- stavajici sité technickeé infrastruktury,

- vyznamneé vyhlidkové body (Zabrdska skala, vychodni hranice katastralniho uzemi u sidla
Oseky),

- znacené turistické a cyklistické trasy.

V pripadé, Ze ochrana téchto hodnot uzemi nevyplyvd ze souvisejicich prédvnich predpist, UP
explicitné stanovi zptsob jejich ochrany a rozvoje.

Zameéry
UAP na Gzemi obce vymezuji zaméry nadmistniho vyznamu ze ZUR a v oblasti USES:

e koridor Ee8 - VVN 110 kV TéSovice — Volary, véetné elektrické stanice 110/22kV (v obvyklé
Sifce 100 m),

e koridor Ep6 - VTL plynovod Prachatice —Zablati (v Sifce 200 m),

e |BC1,LBK2,LBK3, LBK4.

UP bude tyto zaméry respektovat.

Problémy

UAP na Gizemi obce vymezuji problémy k fe$eniv tizemné planovacich dokumentacich vyplyvajici
ze vzajemnych stfetll, zpfirodnich urbanistickych, technickych a hygienickych zavad a
z vyhodnoceni tzemnich podminek a potenciald jednotlivych pilifa:
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Technicke zava dy

TZ/1 Komplecni pogemkoré sipravy predo sicinnosti UP. Zohlednit komplezni pozemkové wpravy, které v gTAV M
obei probéhly.
Nedpstatecnd likvidace odbaduich vod. (viz kap. B.2.3) Provéiit vizemi z hlediska feseni k odstranéni

TZ/2 hygenické zitéZze odpadninmi vodami (napi. ndvrh ploch TI a kondom pro vedeni kanalizace a STAV M
pro COV)

Dopravni zavady |

MNedostatecna frka mistnich komunikad. Provent moZznost pro rozsifeni mistnich komumikaci které  _ -
DZ/3 P : STAV M

nesplinyi parametry a zapstit ochranu pottebaych ploch.

Urbanistickeé zavady (na zikladé odbomého nrbanistického rozborn v minulych letech, vlastniho priizkumu a revizi UPD) |

Medostatek ploch pro zemédélikon virobn a pednikdni, ™ Provéfit moZnosti pro podpom ekologického
: pre 3 Ly pro podp 2
podnikini v zemédélstvi a mistni femeslné viroby.

UZ/1 STAV M

Piirodni zavady |

Neus sehudlen zdvazy USESTT V dohodé s okolnimi obcemi a odborem ZP upravit USES na
PZ/1 hranicich obee. Zapracovat, piipadné zpfesnit Plin USES vypracovany v rdmei ORP Prachatice = STAV N
v . 2020

‘ Nevyvazeny stav jednotlivych piliia (s £ap. B.2.5) |

~Absence schrany bodnot v UPD. Provéfit izemd = hlediska vyskytu hodnot a v UP vymezit a zapistit

NP/1 jejich ochrarm. Hodnoty, které json vtextové é&isti vyjidieny konkrétnim oznadenim STAV M
identifikovat také v grafické ¢dsti UP.
Erozni riziko omé pady. Navechnout a provéfit opatfeni, kterd zapsti ochranu ommé pudy prot
! . S 1. e . . v 1 A - - o - - S 7
NP/2 | eroznim rizikim (napi. zdkaz scelovini zemédélské pudy, ndvrhy na vipravy ¢é1 doplnéni mezd, STAV M
zpusoby hospodafeni apod.)
NP/3 Zdpormé migracni salds. Navehnout opatieni ke zmirnéni dopadit odchodu obyvatel do jinych obei  gTav M

(Vyuzitelné plochy pro bydleni, ob¢anskou vybavenost apod.)

Nedostatetnd OV vé MS v dochdzkoré vydalenasti. Provéfit izemi z hlediska feseni ke zkvalitnéni
NP/4 zivotnich podminek obyvatel (zikladni obéanski infrastruktura, vymezeni wefejnych STAV M
prostranstvi a systémm sidelni zelené apod.).

NP/5 Zz:.cfc:;'efﬁé sizemi v dplavovém n‘{mlz.r'. Provéiit moZnost tipravy zastavénych tizemi, piipadné <TAV M
zastavitelnych ploch, které zasahuji do zdplavovych nzemi Q100 a QAZ.

Mald ekolagickd stabilita. Provéiit moZnost feseni k posileni ekologické stability vzemi (vymezeni

NP/6 USES, umoZnit systematické budovini kostry krajinné zelené pro zvyieni ploch ekostabilnich, NOVY M
...). Polmd to bude v daném vizemi adelvitni.
NP,/7 WNedostatecnd individudlni rekreace. Navthnout podminky ke zlepieni vyuiiti dzemi pro indwidudlal | yoyy M

rekreacy

UP se bude vyse uvedenymi identifikovanymi problémy zabyvat a pokusi se vytvofit podminky pro
jejich resent.

A.3.2 Uzemni studie krajiny Jihoéeského kraje

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (dal jen ,,USK“) byla schvalena k vyuziti 1. 9. 2021 a je
podkladem pro zpracovani Gzemnich plan( a rozhodovani o zménach v Gzemi.

USK vymezuije krajinné oblasti jako individualni krajinné jednotky a krajinné typy jako
typologické krajinné jednotky.

Dle USK je izemi obce fazeno do krajinné oblasti:

e 4. Prachaticka

UP_bude respektovat krajinnou osu feky Blanice, usilovat o dosaZeni cilovych kvalit krajiny
prostrednictvim stanovenych zdsad, brat v potaz definovana naruSeni a ohroZeni této krajiny.

Dle USK je izemi obce fazeno do krajinnych typd:

e 17.Vyrazné zvlnéna az Clenita lesozemédélska krajina (zapadni ¢ast izemi obce)
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e 21.Udolni zemédélsko-lesni krajina (stfedni ¢ast tizemi obce)
e 18.Vyrazné zvlnéna az Clenita zemédelsko-lesni krajina (vychodni ¢ast uzemi obce)

UP bude respektovat piirodni a krajinné hodnoty téchto krajinnych typd, usilovat o dosaZeni
cilovych kvalit krajin prostfednictvim stanovenych zasad pro ochranu, spravu a planovani, brat
v potaz definovana naruSeni a ohroZeni téchto krajin a respektovat stanovené ukoly pro uzemni

planovani.

B. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

e Celé spravni uzemi obce bude roz¢lenéno do ploch s RZV v souladu s aktualni verzi
jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace stanovenym stavebnim
zakonem a jeho provadécim pravnim predpisem. Bude stanoveno hlavni, pfipustné,
nepfipustné a pfipadné podminéné pfipustné vyuziti kazdé takové plochy s RZV.

e Urbanisticka koncepce bude vychazet ze stavajici ploSné a prostorové struktury sidla,
jeho zastavby a geomorfologickych podminek.

e Budou vytvofeny podminky pro kvalitni urbanisticka i architektonicka rfeSeni.

e Zastavéné Uzemi bude v UP vymezeno s ohledem na jiz vymezené zastavéné tzemi
samostatnym postupem a sou¢asné zplsobem v souladu se stavebnim zakonem.

e Upfednostnovat smiSené vyuziti ploch umoznujici integraci bydleni, ob¢anského
vybaveni a nerusicich podnikatelskych aktivit. Se zvlastni péc¢i se zabyvat, jaké druhy
obcanského vybaveni a podnikatelskych aktivit jsou v plochach uréenych primarné pro
bydleni pfipustné a nepfipustné.

e Charakterizovat stavajici zakladni prostorové usporadani v zastavéném uzemi a stanovit
toto usporadani v zastavitelnych plochach (charakter, struktura a intenzita zastavby,
vySkové usporadani) tak, aby byla zajiSténa ochrana stavajicich hodnot Uzemi (pokud se
vyskytuji) a byl minimalizovan negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy obraz
sidla.

e Koeficient zastavéni bude definovan jako pomér zastavéné plochy pozemku (pozemkd)
k celkové vymére pozemkdi stavebniho zaméru tvoficich souvisly celek v dané plose
s rozdilnym zptsobem vyuZiti téhoZ vlastnika, pficemz zastavéna plocha pozemku a
zastavéna plocha stavby je definovana stavebnim zdkonem. Koeficient zastavéni bude
pfifazen ke kazdé zastavitelné ploSe, pfipadné transformacni ploSe.

o Koeficient zelené bude zahrnovat plochy schopné vsakovani a zadrzovani deStové vody
s biologicky funk&nim vyznamem. Koeficient zelené bude pfifazen ke kazdé zastavitelné
ploSe, pfipadé transformacni ploSe.

e Zastavitelné plochy vymezit v mnozstvi zohlednujici demograficky vyvoj, rozvojovy
potencidl sidla a miru vyuziti zastavéného uzemi.

e Zastavitelné plochy budou pfednostné vymezeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi
s ohledem na ovlivnéni krajinného razu a obrazu sidla v krajin&. Zadouci je pfipadny
negativni vliv na krajinny raz minimalizovat, a to pfedevsim stanovenim nerusiciho
charakteru zdstavby nebo sekundarné vhodnych opatieni (napf. ochranna aizola¢ni
zelen).

e UP bude moci zahrnovat prvky regulaéniho plénu, napf.:
o uliéni a stavebni ¢ary,
o maximalnivySka a charakter pfipustnych staveb,
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o tvaraorientace strfech,

o umisténi souvisejicich staveb v rdmci stavebnich pozemkd,

o charakter oploceni.
Vycet prvkl regulacniho planu neni zavazny, lze se od néj odchylit. Prvky regulacniho
planu mohou byt stanoveny pro zastavitelné plochy i v ramci zastavéného uzemi nebo
jeho konkrétnich ¢astech.

Nepfipoustét realizaci vysokych neprihlednych plotl na hranici s vefejnym
prostranstvim nebo na styku s volnou krajinou.

Nepfipoustét realizaci umistovani staveb pro bydleni na viditelnych nosnych
konstrukcich nebo jinych obdobnych staveb nerespektujici tradicni charakter lokalni
zastavby.

V pfipadé vymezeni vétSiho mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni (ploch smisenych)
stanovit etapizaci vystavby a jednoznacné urcit, za jakych podminek lze vystavbu
v navazujici etapé zahdjit. Etapizaci vystavby je vhodné stanovit také v pfipadé vymezeni
rozsahlejsi zastavitelné plochy tim zplsobem, Ze nejprve bude vybudovana patficna
dopravni a technicka infrastruktura a az poté je mozné pfistoupit k vystavbé objektd.
Zastavitelné plochy vymezovat s ohledem na jejich dopravni obsluhu.

Zastavitelné plochy vymezovat tam, kde neni o¢ekavano prekroceni hygienickych limitd.

Bude-li to ucelné, pomoci prvkil regulacniho planu explicitné definovat pojem ,,podkrovi“
(napf. pomoci vysky nadezdivky, vylou¢eni okennich otvorll v nadezdivce atp.).

Provéfit funkénost zemédélskych areall a pfipadné Ucelnost vymezeni transformacnich
ploch.

V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch pro vyrobu a dalSich zastavitelnych ploch, u
kterych lze o¢ekavat ovlivnéni obrazu sidla a naru$eni krajinného razu, vymezit po obvodu
zastavitelné plochy dostate¢né Siroky pas izolaéni zelené. Vystavbu v téchto plochach
podminit realizaci této izola¢ni zelené.

Umoznit chalupafeni v rdmci stavajicich objektd.

Provéfit vymezeni zastavitelnych ploch uréenych primarné pro bydleni na pozemcich p.¢.
766/1 (Cast podél stavajici silnice), p.¢. 576/1 (¢ast podél stavajici silnice), p.¢. 566/1 (Cast
podél stavajici silnice), p.¢. 197/1, p.¢. 197/4 v k.U. Zabrdi u Lazist.

C. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

C.1 Dopravni infrastruktura

Koordinace dopravni infrastruktury bude feSena v ramci Sirsich vztah(.
Respektovat silnice lll. tfidy, znazornit a respektovat jejich ochranna pasma.
Zastavitelné plochy budou dopravné obsluhovatelné v pfislusné kapacite.

Plochy nebo koridory dopravni infrastruktury navrhovat pouze tehdy, pokud je jejich pozice
jednoznac¢na nebo pfedem znama. V pfipadé jejich vymezeni stanovit explicitni podminky
vyuZziti.

Vénovat se pfipustnosti/nepfipustnosti dopravni infrastruktury véetné jejich moznych
specifikaci vramci podminek ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti - napf. ,dopravni
infrastruktura® vs. "souvisejici dopravni infrastruktura®.
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Zohlednit navrzenou cestni sit planem spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych
Uprav, které byly ukonéeny a zapsany do KN dne 21. 11. 2000. UP bude vytvaiet podminky
pro obnovu a doplnéni cestni sité

Respektovat stavajici znacené turistické a cyklistické trasy. V pfipadé potfeby navrhnout
jejich doplnéni (navrzeni novych cyklostezek se nepredpoklada).

Zasadni zameéry v oblasti dopravni infrastruktury, které by vytvarely bariérovy efekt a mély
tak negativni vliv na migra¢ni prostupnost pro volné Zijici zivoCichy nebo ¢lovéka, se
neocekavaiji.

C.2 Technicka infrastruktura

Koordinace technické infrastruktury bude feSena v ramci SirSich vztahd.

Respektovat stavajici technickou infrastrukturu vcetné ochrannych a pfipadné
bezpecnostnich pasem (elektricka vedeni, vodovody, plynovody, radioreléové trasy ad.).

Respektovat koridory Ee8 a Ep6 ze ZUR po piipadném zpiesnéni je vymezit v UP.

Plochy nebo koridory technické infrastruktury navrhovat pouze tehdy, pokud je jejich
pozice jednoznaCna nebo pfedem znama. V pfipadé jejich vymezeni stanovit explicitni
podminky vyuziti.

UP bude usilovat o soub&zné vedeni siti technické infrastruktury (napt. v rdmci vefejnych
prostranstvi nebo ploch dopravy).

Vénovat se pfipustnosti/nepfipustnosti technické infrastruktury véetné jejich moznych
specifikaci vramci podminek ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti - napf. ,technicka
infrastruktura® vs. "souvisejici technicka infrastruktura®.

V potaz bude bréana skutecnost, ze dle platné legislativy je na obnovitelné zdroje energie
nahlizeno jako na technickou infrastrukturu. Tomu budou uzplsobeny podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Provéfit umoznéni instalace fotovoltaickych paneld
na stfechy rodinnych domd a v arealu zemédélského druzZstva.

Se zvlastni péc&i se zamérit na pripustnost/nepfipustnost OZE v nezastavéném uzemi.
S ohledem na charakter tzemi, zachovani pfirodnich hodnot Uzemi a krajinného razu a
ochranu zemédélského pldniho fondu je doporuceno pfistoupit kvylouceni OZE
v nezastavéném Uzemi. Tento krok v8ak musi byt fddné odlvodnén z divodu ochrany
vefejnych zajmda.

Kabelizace stavajiciho elektrického vedeni bude umoznéna vramci vSech ploch
s rozdilnym zptlisobem vyuZiti.

Respektovat stavajici systém zasobovani pitnou vodou. Zaroven proveéfit vymezeni vhodné
plochy pro rezervni vodojem na ¢asti pozemku p.¢. 547/3 v k.U. Zabrdi u Lazist.

Obec nedisponuje systémem vefejné kanalizacni sité, provéfit vhodny zplsob ¢isténi
odpadnich vod.

C.3 Obcanské vybaveni

Obec disponuje pouze zakladnim obcanskym vybavenim poplatnym velikosti sidla,
nachazi se zde obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice, détské hfisté. Umoznit adekvatni rozvoj
obcanského vybaveni nejen vymezenim zastavitelnych nebo transformacnich ploch, ale i
v ramci podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
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C.4 Verejna prostranstvi

Vytvofit podminky zejména pro kvalitativni rozvoj vefejnych prostranstvi.

Umoznit adekvatni rozvoj vefejnych prostranstvi nejen vymezenim zastavitelnych nebo
transformacnich ploch, ale i vramci podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zvlastni pozornost vénovat hranici mezi vefejnym prostranstvim a plochami pro bydleni
jakozto hranici mezi vefejnym a soukromym.

Provérit umoznéni pristaveb stavajicich staveb vefejného obCanského vybaveni do ploch
vefejnych prostranstvi.

Respektovat ustanoveni 8 15 odst. 5 a § 20 odst. 5 vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném
znéni a ustanoveni 8 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., v platném znéni.

C.5 Zelena infrastruktura

Zelend infrastruktura je planovany, pfevaziné spojity systém ploch a jinych prvki
vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, pfirodniho a polopfirodniho charakteru,
které svym cilovym stavem umoznuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluZeb a funkci. Soudasti je také USES.

Vytvofit podminky pro ochranu a rozvoj zelené infrastruktury.

D. POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

UP bude respektovat pfirodni hodnoty feeného tizemi v souladu se ZUR a UAP. V pfipadé,
7e zplsob jejich ochrany a rozvoje neni stanoven pravnimi predpisy, UP jej explicitné
stanovi.

UP bude respektovat regionalni biocentrum RBC 54 Husinec ze ZUR a vymezi lokalni
drover USES dle planu USES ORP Prachatice (GeoVision s.r.0., 2020).

Respektovat zafazeni obce do krajinnych typ dle ZUR i do krajinnych oblasti a krajinnych
typG dle UAP.

Respektovat zaplavové Uzemi Blanice. Zastavitelné plochy do néj umistovat pouze ve
vyjimecénych a odlvodnénych pfipadech.

Respektovat manipulacni pasma vodnich tokd a pasmo 30 m od okraje lesa, ve kterych
mUZe dotéeny organ nebo spravce lesa/toku vystavbu omezit nebo zakazat.

Zohlednit plan spoleénych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprayv, které byly
ukonceny a zapsany do KN dne 21. 11. 2000.

Respektovat a zakreslit do Koordinacniho vykresu hlavni odvodnovaci zafizeni (4x) a
podrobna odvodnovaci zafizeni (viz vyjadfeni Statniho pozemkového uradu v pfiloze).

Respektovat limity v Gzemi obsaZené v UAP (napf. ochranné pasmo vodniho zdroje,
investice do pldy, zemédélska pldal l. a ll. tfidy ochrany, haldy, poddolovana uzemi).

Budou stanoveny podminky pro zajisténi ochrany ZPF jako zakladniho pfirodniho
bohatstvi nasi zemé.

Charakterizovat krajinny raz feSeného tzemi (nebo jeho jednotlivych ¢4sti) a stanovit
explicitni podminky pro jeho ochranu.
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e U stanovovani podminek vyuziti ploch s RZV nezastavéného Uzemi vychazet z § 122
stavebniho zakona. Lze vSak pfistoupit k vylouCeni nékterych uvedenych staveb a
¢innosti, které jsou vtomto ustanoveni zahrnuty s ohledem na vefejny zajem (napf.
ochrana pfirodnich hodnot, krajinného razu, ochrany ZPF atp.).

e Dbat, aby podminky vyuZiti ploch s RZV v nezastavéném Uzemi byly v maximalni mire
predvidatelné. Zameéfit se pfi tom na ploSné a prostorové regulativy staveb pfipustnych
v téchto plochach (napf. stavby pro zemédélstvi pfipustné v nezastavéném uzemi,
vCeliny atp.).

e Vramciploch s RZV v nezastavéném Uzemi pfipustit oplocovani pouze v odlivodnénych
pfipadech (napf. ohrazeni pro chovné ucely). Zasadit se o zachovani co nejvyssi miry
prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i zvéf.

e Nepiedpoklada se vymezovani rozvojovych ploch pro pobytovou rekreaci. Naplnit
rekreacni poptavku lze v ramci stavajiciho bytového fondu formou chalupareni (druhé
bydleni).

® Minimalizace fragmentace nezastavéného Uzemi (krajiny) bude zajisténa tim, ze
zastavitelné plochy budou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi.

e Zabyvat se problémy identifikovanymi UAP spojené s krajinou a pokusit se vytvorit
podminky pro jejich feseni.

e Stanovit podminky vyuziti USES takovym zplisobem, aby nemohla byt narusena obnova
ekosystémU a ekostabilizacnich funkci — neumoznit zménu druhu pozemku s vy$§im
stupném ekologické stability za pozemek s niz§im stupném ekologické stability.

e Umoznitrealizaci protieroznich a protieroznich opatfeni, opatieni ke zlepSeni
hospodareni s vodami, opatfeni pro zvySovani retence vody v krajingé, revitaliza¢ni a
renaturacni zdsahy atp. ve vSech plochach nezastavéného uzemi.

e Na pohledové exponovanych horizontech a Uzemich vymezovat zastavitelné plochy
pouze ve velmi vyjimecnych a odlvodnénych pfipadech a pouze za podminky stanoveni
opatfeni minimalizujicich negativni vliv na krajinny raz.

e |dentifikovat a ctit esteticky hodnotné priihledy v rdmci obce a také dalkové vyhledy do
krajiny.

E. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, ASANACIi A STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Vefejné prospéSné stavby nebo vefejné prospésna opatfeni budou vymezeny dle potfeby
v souladu s platnym stavebnim zakonem. Vymezeni kazdé vefejné prospésné stavby nebo vefejné
prospésného opatfeni bude fadné odlvodnéno, nebot jej jeho vymezeni lze vnimat jako
nezanedbatelny zasah do prav vlastnik pozemk( a staveb dotCenych jejich vymezenim.
Vymezeni asanaci nebo opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu neni vyzadovano.

UP vymezi jako vefejné prospésnou stavbu koridory ze ZUR:

e koridor Ee8 - VVN 110 kV TéSovice - Volary, v€etné elektrické stanice 110/22kV
e koridor Ep6 - VTL plynovod Prachatice — Zablati
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F. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMI STUDIE,
UZAVRENIM PLANOVACI SMLOUVY NEBO ARCHITEKTONICKOU NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZ|

V pfipadé potfeby budou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemi studie. A to napriklad v pfipadech, kdy bude vymezena rozsahlejsi
zastavitelna plocha, u niz nebude feSeni jednozna&né (napf. dopravni obsluha, vedeni siti
technické infrastruktury atp.). Pokud takové plochy budou vymezeny, bude jednoznacné
stanoveno, do jakého data bude Uzemi studie zpracovana a schvalena k vyuziti. Nejzazsi takova
lhdta bude do 5 let od predpokladaného vydani tzemniho planu. Soucasné bude nastinéno, co
bude Uzemni studie fesit.

Vymezeni ploch nebo koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou i
urbanistickou soutézi se nepredpoklada.

G. POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni rezervy budou vymezeny dle potfeby. Pokud dojde k jejich vymezeni, bude explicitné
uvedeno, jakym zplsobem jej lze nebo nelze vyuzivat.

H. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant feSeni se vzhledem k relativni jednoduchosti feSeného Uzemi nepfedpoklada.

. POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan bude obsahovat prvky reguladniho planu, diky ¢emuz budou moci byt upfesnény
pozadavky na zadouciregulaci struktury a ztvarnéni zastavby (napf. uli¢ni a stavebni ¢ara, definice
pojmU, které nejsou definovany stavebnim zakonem nebo jinymi pravnimi pfedpisy — napf.
podkrovi, tvar a orientace stfech, pfipustné padorysy staveb atp.) tak, aby byly vytvofeny
podminky pro predvidatelné rozhodovani o zménach v uzemi a zajiSténa urbanisticka kvalita
prostiedi obce. Vyse uvedeny vycet prvkl regulaéniho planu nemusi byt definitivni, bude slouzit
pouze jako voditko pro projektanta izemniho planu, ktery jej bude moci dle své Uvahy zuzit nebo
rozsifit.

J. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Ve stanovisku odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi KrU Jihoéeského kraje &.j. KUICK
139026/2025 ze dne 12. 12. 2025 bylo konstatovano, Ze predlozeny navrh zadani nemize mit
samostatné nebo ve spojeni sjinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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Ve stanovisku odboru Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi KrU Jihogeského kraje &.j. KUICK
141335/2025 ze dne 18. 12. 2025 bylo konstatovano, ze neni pozadovano ve fazi zadani zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

ZvysSe uvedenych ddvodd nebude zpracovano vyhodnoceni vlivli ndvrhu GUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi.

K. UPRESNENI NEBO DOPLNENi USPORADANIi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

Obsah a struktura Gzemniho planu a jeho odlvodnéni bude odpovidat pfiloze ¢. 8 stavebniho
zakona. Sougasti textové i grafické ¢asti UP bude predti§tény zaznam o Gginnosti.

Vjednotlivych fazich bude projektantem UP provedena kontrola souladu s jednotnym
standardem. Soudasti odiivodnéni bude protokol z kontroly souladu UP s jednotnym standardem.
Sougasné bude pofizovateli odevzdan navrh UP pro projednani i vydani ve formé ZIP bali¢k(
obsahujici vSechny nalezitosti potfebné k provedeni fadné kontroly souladu sjednotnym
standardem.

Budou respektovany zajmy Ministerstva obrany zplisobem uvedenym v jeho vyjadfeni (viz pfiloha
zadani).

Prilohy:

- stanovisko SEA

- stanovisko Natura 2000

- vyjadreni Ministerstva obrany

- vyjadreni Statniho pozemkového uradu
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